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LEI N° 257/02 DE 20 DE DEZEMBRO DE 2002

REGULAMENTA E DISCIPLINA
O USO DO SOLO URBANO
DOS SETORES 01, 02, 03 E DA
SEDE DO MUNICIPIO DE
URUPA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

EDSON MARTINS DE PAULA, prefeito do Municipio de
Urupa, no uso de suas atribuicdes legais:

Faco saber que a Camara Municipal de Urupa aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Regulamenta o loteamento no Plano de
regularizacdo fundiaria da area urbana do Municipio de Urupa, Estado de
Rondbnia e instituem normas para disciplinar as diretrizes basicas para ocupacédo
do solo urbano nos setores 01, 02 e 03 da sede do Municipio.

DA DEFINICAO DA AREA

Art. 2° - Compreende o loteamento, no Plano de
Regularizacdo Fundiaria da area urbana do Municipio de Urupa, as seguintes
definicbes:

Imével: Setor 01, 02 e 03,

Local: Cidade de Urupa

Area Total: 124,0456 ha (1.240.456,62M?) (100%)

Area Destinada a Equipamentos Publicos: 81.300,64 (6,56%)
Area Total dos Lotes: 805.407,57 M2 (64,93%)

Area dos Arruamentos: 353.748,41 M2 (28,51%)

SECAO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° - Para efeito desta Lei, adotam-se o0s
seguintes termos e suas defini¢des:
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B Alinhamento: E a linha de divisa do lote urbano com o logradouro
publico:

- Afastamento Frontal: Distancia do ponto mais préximo do edifico ao
alinhamento.

-  Afastamento Lateral: E & distancia do ponto mais proximo do prédio ao
limite lateral do lote;

IV-  Afastamento do Fundo: E a distancia do ponto mais proximo do prédio
ao limite ao fundo do lote;

V- Taxa de Ocupacéo: E o indice urbanistico que define a relagéo entre a
area ocupada pela projecao da edificacdo e a area do terreno onde se
situa;

SECAO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 4° - O loteamento Urbano da sede do Municipio
de Urupa, compreendera 04 zonas distintas, assim classificadas:

- Zona de Uso Misto Central: E a zona de comércio, servico e
administracao;

- Zona de Uso Misto Diversificado: Zona destinada a localizagcéo de
estabelecimentos de servico, comércio, atacadistas, artesanatos e
pequenas industrias que pelo porte e funcionamento ndo podem ser
localizadas nas areas centrais;

- Zona de Uso Predominantemente Residencial: E a zona de
habitacdo permanente. Nao poderado fazer parte desta zona, industrias
ou fabricas que comprometam a salde, o sossego, 0s logradouros
publicos e ou prejudiqguem em geral o bem estar da populagéo urbana.

IV-  Zona de Uso Predominantemente Publico: Trata-se de éarea
destinada exclusivamente para edificacdes de prédios publicos, pracas
e areas verdes.

8° primeiro — Qualquer atividade que esteja em
desacordo com 0S zoneamentos expressos Nos incisos supra, sera notificado o
infrator, objetivando a adequacdo de sua atividade comercial no zoneamento
permitido.

8° segundo — Podera ser instalada na Zona de Uso
Misto Diversificado, industria de médio porte, desde que devidamente aprovado
pelo setor competente do municipio e imposta a ela as condigcbes de
funcionamento.
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SECAO I
DOS TIPOS DE ZONA

Art. 5° - Para efeito normativo, o loteamento fica
subdividido em 04 zonas, assim classificadas:

I- Zona A — Zona de Uso Misto Central;

[I- Zona B — Zona de Uso Misto Diversificado;

IlI- Zona C — Zona de Uso Predominantemente Residencial, €;
IV-Zona D — Zona de Equipamento Publico.

DA ZONA DE USO MISTO CENTRAL

ART. 6° - A Zona “A” compreende as quadras,
segundo a sua localizacdo e caracteristica, sendo ela total ou parcial abrangendo
integralmente seus respectivos lotes ou partes deles, conforme o que segue:

DO SETOR 01:

Quadra 4, abrangendo os seguintes lotes: 5 A 9,
Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 17, Quadra 07, abrangendo os
seguintes lotes: 01 a 20 e 35 a 39, Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 01,
04, 05, 06, 07 e 08, Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 11 a 24, Quadra
14, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13, Quadra 15, abrangendo os seguintes
lotes: 11 a 23.

DO SETOR 02

Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes: 09 a 16,
Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: lote 02 a 10, Quadra 07, abrangendo
0s seguintes lotes 11 e 12, Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 10 11 e 12,
Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: 01, 02, 03 e 13.

DO SETOR 03

Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 01, “01-A®
“01B” e lote 12 ao lote 14, Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 16,
Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 06, Quadra 15, abrangendo os
seguintes lotes: 01, 21,22, 23 e 24. Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes: 01,
22, e 22A. Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 17 a 20, Quadra 18,
abrangendo os seguintes lotes: 01 e 19 a 23, Quadra 19, abrangendo os
seguintes lotes: 01 e 09 a 12.
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Art. 7° - Serado permitidos na zona “A”, especificada no §
anterior, a permanéncia e a implantacdo de prédios destinados a seguintes
ocupacdes e uso:

I-  Hotéis; XIlI- Transportadoras;

[I- Pensdes; XIV- Escritorios em Geral;

[ll- Hospedarias; XV- Comeércio de Bebidas e Géneros
IV- Supermercados; Alimenticios;

V- Postos de Servicos e XVI- Consultérios ou Clinicas
Abastecimentos; odontologicas;

VI- Cinema e Teatro; XVIll-Lojas de discos e Fitas
VII- Empresa de Transporte Musicais;

Coletivo; XVIII- Saldes de Beleza;

VIlI- Deposito e Armazéns; XIX- Casas Lotéricas e de Apostas;
IX- Oficinas Mecanicas (leve e XX- Fotos;

pesada); XXI- Distribuidoras de Gelo;

X-  Comeércios Atacadistas e XXIll-Laboratérios e Farmacias;
Varejistas; XXIll- Padarias, Confeitarias, Bares e
XI- Livrarias e Papelarias; Lanchonetes.

XII- Residéncias em geral;

8° Primeiro — Seréo permitidos ainda, a instalacao de
outros estabelecimentos comerciais ou de outra natureza, desde que esteja
devidamente dentro dos padrdes e critérios adotados pelo municipio e outras
observacfes constantes das Leis pertinentes do municipio, passivo de aprovacao
pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Urupa.

§8° Segundo - Em caso de instalacdo de
estabelecimentos ndo especificados nos incisos | a XXIIl do art. 7°, desta Lei,
devera o proprietario através de requerimento, solicitar ao setor competente da
Prefeitura Municipal, autorizacdo expressa para a instalagdo do mesmo, sob pena
das sanc¢des previstas em Lei.

Art. 8° - A taxa de ocupacao para os lotes abrangidos
na zona “A”, conforme art. 6° desta Lei, € de 12 % (Doze Por Cento).

Art. 9° - A Zona “B” compreende as quadras,
segundo a sua Localizacao e caracteristica, sendo ela total ou parcial abrangendo
integralmente seus respectivos lotes ou parte deles, considerando a parte
remanescente das quadras e lotes destinados a Zona “A”, exceto os lotes e
guadras expressos no art. 11° da presente Lei, conforme segue:
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DO SETOR 01

Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: 03 ao lote 16,
Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: 10 a lote 13, Quadra 06, abrangendo
0s seguintes lotes: Ole lote 18 ao 24, Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes:
21 A 34, Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 02, Quadra 14,
abrangendo os seguintes lotes: 14 a 22, Quadra 15, abrangendo os seguintes
lotes: 01, 02 e 24.

DO SETOR 02

Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 08, Quadra 03, abrangendo os
seguintes lotes: 01, 11 ao 17, Quadra 05, integral, Quadra 06, integral, Quadra 07,
abrangendo os seguintes lotes: 02 ao 10, quadra 09, integral, Quadra 10, integral,
Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 02, 03,04,05,06 e do lote 15 ao 19,
Quadra 16 integral, Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 07. Quadra
20, excluindo-se o lote 01, abrangendo todos os demais lotes.

DO SETOR 03

Quadra 07 abrangendo os seguintes lotes: 11 a 14, Quadra 08, abrangendo os
seguintes lotes: 11 a 15, Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 10 a 14,
Quadra 10, abrangendo os seguintes lotes: 11 a 14, Quadra 11 integral, Quadra
12, abrangendo os seguintes lotes: 15 a 23, Quadra 13, abrangendo os seguintes
lotes: 01 e 17 a 25, Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 07 a 10,
Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 20, Quadra 16, abrangendo os
seguintes lotes: 02 a 21, Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 16,
Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 18, Quadra 19, abrangendo os
seguintes lotes: 02 a 08,

Art. 10° - Serao permitidos na Zona “B”, especificada
no paragrafo predecessor, a permanéncia e a implantacdo de prédios destinados
a seguintes ocupacdes e uso:

| — Comércio varejista,

Il — Supermercados;

Il — Restaurantes e Similares;

IV — Escritério em Geral,;

V — Pequenas oficinas de reparos;

VI — Laboratérios e Farmacias;

VIl — Estabelecimentos de Saude;

VIl — Padarias, Confeitarias, Bares e Lanchonetes;
IX — Livrarias e Papelarias;
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§ Unico — Qualquer outra atividade ndo especificada
nos incisos deste artigo devera ser objeto de aprovacdo prévia do municipio,
para sua implantacao e funcionamento.

Art. 11 - Compreende a Zona “C”, os lotes e
quadras conforme abaixo especificados:

DO SETOR 01

Quadra 01 integral, quadra O1A, integral, quadra 02, integral, Quadra 03,
abrangendo os seguintes lotes: 01, 02 e 17 ao 25, Quadra 04, abrangendo os
seguintes lotes: 01, 01A, 02, 03 , 04 e 14. Quadra 08, abrangendo os seguintes
lotes: 02 e 03. Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 03 a 10, Quadra 11
integral, Quadra 12 integral, Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 03 a 10,
Quadra 16 integral, Quadra 17 integral.

SETOR 02

Quadra 01, integral, Quadra 07 abrangendo os seguintes lotes: 01, e 12 ao 15,
Quadra 11, integral, Quadra 14 integra, Quadra 15 integral, Quadra 18, integral,
Quadra 21 integral, Quadra 22, abrangendo os seguintes lotes: 02 ao 14, Quadra
23 integral, Quadra 24 integral, Quadra 25 integral.

DO SETOR 03

Quadra 01 integral, Quadra 02 integral, Quadra 03 integral, Quadra 04 integral,
Quadra 05 integral, Quadra 06 integral, Quadra 07, abrangendo o0s seguintes
lotes: 01 a 10 e lotes 15 a 24, Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 10
e 16 a 25, Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 09 e 15 ao 24, Quadra
10, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 10 e 15 a 25, Quadra 20 integral, Quadra
21 integral, Quadra 22, integral, Quadra 23 integral, Quadra 25 integral, Quadra 26
integral, Quadra 27 integral, Quadra 28 integral, Quadra 29 integral, Quadra 30
integral, Quadra 31 integral, Quadra 32 integral, Quadra 33 integral, Quadra 34
integral.

8 1°: Serdo permitidos na zona fiscal “C” especificada
no paragrafo predecessor, a permanéncia e a implantacao de prédios destinados
as seguintes ocupacodes e uso:

| — Industrias de pequeno porte, desde que devidamente aprovado pelos setores
competente do Municipio,
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Il — Comércio varejista, atacadista e beneficente de cereais em geral.

§2° — Qualquer outra atividade ndo especificada nos
incisos deste artigo deveré ser objeto de aprovagdo prévia do municipio, para
sua implantacéo e funcionamento.

Art. 12 — A Zona “D” compreende as quadras, lotes,
vias e logradouros publicos, destinados a equipamento publico.

Art. 13 — Compreende equipamentos publicos, as
seguintes quadras e lotes conforme se especifica abaixo:

DO SETOR 01
Quadra 05 integral, quadra 13 integral,

DO SETOR 02

Quadra 04 integral, quadra 08 integral, quadra 12
abrangendo os seguintes lotes, 07, 08, 09,13 e 14, quadra 13, abrangendo os
seguintes lotes: 04, quadra 17, abrangendo os seguintes lotes, 01, 08, 09, 10 e 11,
quadra 19 integral, quadra 20 abrangendo o lote 01, quadra 22 abrangendo os
seguintes lotes: lote 01.

DO SETOR 03
Quadra 13 abrangendo o lote 25, Quadra 24 integral.

Art.14 — A locacéo da edificagcdo em todas as zonas,
terd o afastamento a ser observado conforme se especifica:

- Para as constru¢cfes destinadas ao uso residencial, tera que ter um afastamento
frontal no minimo 6.00 (seis), e nas laterais e fundos de 2.00 (dois) metros.

- Para as construcdes destinadas ao uso comercial, podera utiliza-se até a divisa
frontal do imovel, e nas laterais e fundos, 2.00(dois) metros.

Art. 15 — Para os lotes de esquina construidos até o
seu alinhamento, a edificagdo devera obrigatoriamente proceder-se de corte
chanfrado de 2.30Mts (dois metros e trinta centimetros) de catetos.
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Art.16 - A taxa de ocupagcdo maxima para
residéncias em todas as zonas, sera de 50% (cinquenta por cento) e para
construgcBes comerciais serd de 75% (setenta e cinco por cento).

Art. 17 — Todas as construgdes a serem executadas
dentro do perimetro urbano do municipio, obedecerdo aos dispositivos previstos
nas Leis: Cbédigo de Obras, Codigo de Postura e demais Leis pertinentes ao
assunto.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art. 18 — Fica o Poder Executivo Municipal,
autorizado a regularizar as alienacdes de lotes urbanos do loteamento existente,
que compreendem os setores 01, 02 e 03, de conformidade com o que aqui se
dispoe.

Art. 19 — Os adquirentes de lotes urbanos nos
setores consignados no artigo anterior, em cujos lotes ja foram iniciados as
edificacdes, e que estejam quitados os valores ajustados das alienacdes, deverao
requerer junto ao Departamento Municipal de Planejamento e Controle Urbano do
municipio, a outorga da competente Escritura Publica de Compra e Venda, que
podera ser através de minuta, devendo ser apresentada em Cartério para o
competente registro.

Art. 20 — Os adquirentes de lotes nos setores 01, 02
e 03 do municipio, conforme consta o art. 18 da presente Lei, deverdo estar
adimplentes com os tributos municipais relativo ao imével, para que o0 mesmo
possa requerer junto ao setor competente a autorizagc&do para escritura do mesmo.

Art. 21 — Os adquirentes de lotes constantes do art.
18 da presente Lei, para formalizacdo do pedido de outorga da Escritura publica
de Compra e Venda, deverdo apresentar ao Departamento Municipal de
planejamento do Municipio, 0os seguintes documentos:

| — Requerimento;
Il — Comprovacéo de pagamento de:

A) Expediente;

B) Cert. Negativa de Tributos Municipais;

C) Cert. de Vistoria;

D) Doc. habeis que comprovem a posse do imovel
como:
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CT, Licenca de Ocupacdo (LO), Permissdo Provisoria
de Ocupacao (PPO), etc;
E) Outros documentos a critério da Administragéo.

§ Unico — Ficara isento do pagamento das taxas de
expediente; Certiddo Negativa de Tributos Municipais;
Certiddo de Vistoria; Taxas de ILT.B.I, aqueles
adquirentes que comprovarem, através de recibo, ja
terem recolhidos junto ao setor competente da Prefeitura
Municipal, na aquisi¢cao do imével.

Art.22 — O Executivo Municipal nomeara através de
Decreto, instituira Comissao de Avaliacdo, para as respectivas avaliacbes de cada
imovel para a liberacdo da Escritura Publica definitiva.

Art. 23 — Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as demais disposicfes em contrario.

SANCIONADA
EM [ |

Edson Martins de Paula
Prefeito do Municipio de Urupéa

José Martinelli
Advogado Geral do Municipio de Urupéa
OAB/RS/RO



