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LEI N2 409/2010 De 02 de junho de 2010.

“Dispoe sobre a regulamentacao do
zoneamento, o uso e a ocupagao do solo
urbano dos setores 01 a 04 e da sede do
Municipio de Urupd, revoga as Leis n?

257/02 e 283/04 e da outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE URUPA/RO, Sr. CELIO DE JESUS LANG, no uso de
suas atribuicbes legais, faz saber a todos os habitantes do Municipio, que a Camara de

Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei

Art. 12 Observados os principios constitucionais e o que dispde a Lei Organica
Municipal, esta Lei estabelece o zoneamento e as normas de uso e de ocupacdo da Zona

Urbana dos setores 01 a 04 do Municipio de Urupa.

§ 12 E entendida como Zona Urbana aquela abrangida pelo perimetro urbano,

conforme definicbes aqui estabelecidas.

§ 22 Qutras Zonas Urbanas poderdo ser definidas, assim como Zonas Urbanas
Especiais, em funcdo da dindmica de ocupacdo e adensamento do territdrio municipal,
observada suas potencialidades e restricbes, mediante lei municipal especifica que lhes

estabeleca a delimitacdo.

Art. 22 Esta Lei comp0e a Legislacdo Urbanistica Basica do Municipio de Urupd e

obedecem as diretrizes, principios, preceitos e normas da Lei Organica Municipal.

Art. 32 Compreende o loteamento no Plano de Regularizacdo Fundiaria da area

urbana do Municipio de Urup3, as seguintes definicdes:
Imadvel: setor 01 a 04;

Local: Municipio de Urup3;
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Area total: 200.0487 ha (2.000.486,90m?)

Area destinada a Equipamentos Publicos: 68.607.61 m?
Area total dos lotes: 1.273.726,90m?

Area total dos arruamentos: 581.877,80 m?

Areas de ref. a faixa de protegido de Igarapé/brejo: 76.275,58 m

CAPITULO |
DO ZONEAMENTO URBANO

Secdo | - Do Zoneamento Urbano

Art. 42 A ocupacdo e o uso do solo na Zona Urbana de Urupa ficam estabelecidos
pela definicdo e delimitacdo das seguintes zonas, considerando-se a disponibilidade de
infraestrutura e a capacidade de adensamento e o grau de incOmodo e poluicdo ao ambiente

urbano:
I - Zona de Uso Misto Central - corresponde as areas de comércio, servico e administracao;

Il - Zona de Uso Predominantemente Residencial - corresponde as dareas urbanas em que
predomina a ocupacdo residencial unifamiliar, sendo permitidos usos residenciais unifamiliares
e usos institucionais e econdmicos de atendimento local, onde devem ser aplicados parametros
de uso e ocupacdo que permitam manter as condi¢des de conforto ambiental e qualidade de

vida existentes;

lll - Zona de Uso Misto Diversificado - corresponde as dreas urbanas adequadas a localizacdo
de estabelecimentos de servicos, comércios, atacadistas, artesanatos e pequenas industrias

gue pelo porte e funcionamento ndo podem ser localizadas nas areas centrais;

IV - Zona de Uso Predominantemente Publico - corresponde as &reas destinadas

exclusivamente para edificacGes de prédios publicos, pracas e adreas verdes.

VIl - Zona de Igarapé/brejo - corresponde as areas referidas a faixa de igarapé e brejo;
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§ 12 Qualquer atividade que esteja em desacordo com o0s zoneamentos expressos no incisos
supra, sera notificado o infrator, objetivando a adequacdo de sua atividade comercial no

zoneamento permitido.

§ 22 Pertencem a uma zona os lotes que tenham testadas voltadas para as vias pertencentes a

area envolvida pelos limites dessa zona.

§ 32 Caso um lote pertenca a mais de uma zona, serd facultada a escolha da zona pelo
interessado, desde que atendidas as condi¢cdes adequadas de acesso, com andlise pelo setor

competente da Prefeitura Municipal.

§ 42 Pequenas industrias ndo produtoras de ruidos, odores ou rejeitos poluentes, sdo
permitidas em todas as zonas, desde que apresentem autorizacdo ou licenciamento ambiental
aprovado pelos d6rgdos municipais competentes, de acordo com a legislacdo ambiental e
sanitdria vigente, exceto nas Zonas de Protecdo Ambiental e Zonas de Uso Predominantemente

Publico.
Secdo Il - Das CondigOes de Instalacao nas Zonas

Art. 52 Respeitadas as normas, condicGes e exigéncias estabelecidas nesta Lei,
quaisquer atividades poderdo se instalar na Zona Urbana do Municipio, desde que sejam
elaborados os estudos de impacto ambiental, de vizinhanca e de circulacdo conforme o caso,

visando a garantia das condi¢Ges a seguir especificadas:

I - CondigGes sanitarias:

a) abastecimento de agua;

b) coleta e tratamento adequado de esgoto sanitario e rejeitos;
c) condicbes de drenagem;

d) acondicionamento e destino de residuos sélidos.

Il - condig¢Oes urbanisticas:
a) respeito aos indices urbanisticos, estabelecidos nesta Lei;

b) capacidade do sistema viario;
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c) previsdo para areas de estacionamento proporcional a demanda gerada pela atividade a ser
instalada.

lll - condi¢Ges ambientais:

a) preservacao do patrimonio natural e cultural;
b) respeito a legislacdo ambiental vigente;

c) respeito aos indices de controle de poluicdo.

d) ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias, sera
obrigatéria a reserva de uma faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo

maiores exigéncias da legislacdo especifica.

Paragrafo unico: O desrespeito e a inobservancia de qualquer item dessas condicdes acima

listadas impede o licenciamento dos projetos urbanisticos e construtivos.

Secdo lll — Dos tipos de Zona

Art. 62 Para efeito normativo, o loteamento fica subdividido em cinco zonas,

assim classificadas:

| —Zona A — Zona de Uso Misto Central;

Il — Zona B - Zona de Uso Misto Diversificado;

Ill — Zona C - Zona de Uso Predominantemente Residencial;
IV—-Zona D - Zona de Uso Predominantemente Publico;

V —Zona E - Zona de Prote¢cdo Ambiental.
Subsecao |
Zona de Uso Misto Central

Art. 72 A Zona “A” compreende as quadras, segundo a sua localizacdo e
caracteristica, sendo ela total ou parcial abrangendo integralmente seus respectivos lotes ou

parte deles, conforme o que se segue:

| - Do Setor 01:

a) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: 5a 9;
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b) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes:
¢) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes:
d) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes:

e) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes:

02a17;
01a20e35a39;

01, 04, 05, 06, 07 e 08;
11 a 24;

f) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13;

g) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes:

Il — Do Setor 02:

a) Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes:
b) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes:
¢) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes:
d) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes:

e) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes:

Il — Do Setor 03:

a) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes:
b) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes:
¢) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes:
d) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes:

e) Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes:

11 a23;

09 a 16;

02 a 10;
11e12;

10,11 e 12;
01, 02,03 e 13;

01, “01-A”,”01-B” e lote 12 ao lote 14;
02 a 16;

02 a 06;

01,21,22,23 e 24;

01, 22 e 22A;

f) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 17 a 20;

g) Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes:

h) Quadra 19, abrangendo os seguintes lotes:

IV —Do Setor 04:

a) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes:
b) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes:
¢) Quadra 05, abrangendo os seguintes lotes:
d) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes:

e) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes:

01e19a23;
0l1e09a12;

01;
01;
02;
15e 17;
14,

f) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 15;
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g) Quadra 11, abrangendo os seguintes lotes: 15;

h) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 06;

i) Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes: 12, 13, 15 e 16;
j) Quadra 20, abrangendo os seguintes lotes:19;

k) Quadra 21, abrangendo os seguintes lotes: 03;

1) Quadra 25 abrangendo os seguintes lotes: 01;

Art. 82 Serdo permitidos na Zona “A”, especificada no pardgrafo anterior, a

permanéncia e a implantacdo de prédios destinados a seguintes ocupacoes e uso:

| — Hotéis;

Il — Pensdes

lll - Hospedarias;

IV- Supermercados;

V — Postos de servicos e abastecimento;

VI - Cinema e teatro;

VIl — Empresas de transportes Coletivos;

VIl — Depdsitos e Armazéns;

IX — Oficinas mecanicas (leves e pesadas);

X — Comércios atacadistas e varejistas;

Xl - Livrarias e papelarias;

Xll — Residéncias em geral;

Xl - Transportadoras;

XIV — Escritdrios em geral;

XV — Comércios bebidas e géneros alimenticios;
XVI - Consultérios ou clinicas odontoldgicas;
XVII - Lojas de discos e fitas musicais;

XVIIl — Saldes de beleza;

XIX — Casas lotéricas e de apostas;

XX - Fotos
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XXI - Distribuidoras de gelo;
XXII — Laboratorios e farmacias;

XXIIl - Padarias, confeitarias, bares, sorveterias e lanchonetes;

§ 12 Serdo permitidas ainda, a instalacdo de outros estabelecimentos comerciais ou de outra
natureza, desde que seja devidamente dentro dos padrdes e critérios adotados pelo Municipio
e outras observacoes constantes das Leis pertinentes do Municipio, passivo de aprovacao pelo

setor competente da Prefeitura Municipal de Urupa.

§ 22 Em caso de instalacdo de estabelecimentos ndo especificados nos incisos do artigo 79,
desta Lei, deverd o proprietdrio através de requerimento, solicitar ao setor competente da
Prefeitura Municipal, autorizacdo expressa para instalacio do mesmo, sob pena das sanc¢ées

previstas em Lei;

Art. 92 A taxa de ocupacdo para os lotes abrangidos na Zona A, conforme Art. 82

desta lei é de 12% (doze por cento).
Subsecao Il
Zona de Uso Misto Diversificado

Art. 10 A Zona “B” compreende as quadras, segundo a sua Localizacdo e
caracteristica, sendo ela total ou parcial abrangendo integralmente seus respectivos lotes ou
parte deles, considerando a parte remanescente das quadras e lotes destinados a Zona “A”

exceto os lotes e quadras expressos no art. 14 da presente, conforme se segue:

|- Do setor 01:

a) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: 03 a 16;

b) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: 10 a 13;

¢) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 18 a 24;
d) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 21 a 34;

e) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 02;

f) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 14 a 22;

g) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 01, 02 e 24;
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Il — Do Setor 02:

a) Quadra 01, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 08;

b) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: 01, 11 ao 17;
¢) Quadra 05, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

d) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

e) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 10;

f) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

g) Quadra 10, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

h) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 06 e 15 a 19;
i) Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

J) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 07;

k) Quadra 20, abrangendo os seguintes lotes: excluindo-se o lote 01 abrangendo todos os

demais;

Il — Do Setor 03:

a) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 11 a 14;

b) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 11 a 15;

¢) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 10 a 14;

d) Quadra 10, abrangendo os seguintes lotes: 11 a 14;

e) Quadra 11, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

f) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 15 a 23;

g) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 17 a 25;
h) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 07 a 10;
i) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 20;

j) Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 21;

1) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 16;
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m) Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 18;

n) Quadra 19, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 08;
IV — Do Setor 04:
Art. 11 O setor 04 ndo possui quadras na Zona “B”.

Art. 12 Serdo permitidas na Zona “B”, especificada no paragrafo predecessor, a

permanéncia e a implantacdo de prédios destinados as seguintes ocupacgdes e uso:

| — Comércio varejista;

Il — Supermercados;

Il — Restaurantes e similares;

IV — Escritério em geral;

V — Pequenas oficinas de Reparo;

VI — Laboratérios e farmacias;

VIl — Estabelecimentos de saude;

VIII — Padarias, confeitarias, bares, sorveterias e lanchonetes;

IX — Livrarias e papelarias;
Paragrafo Unico: Qualquer outra atividade n3o especificada nos incisos deste artigo devera ser
objeto de aprovacdo prévia do Municipio, para sua implementacdo e funcionamento.

Subsecao Il

Zona de Uso Predominantemente Residencial

Art. 13 Compreende a Zona “C” os lotes e quadras conforme abaixo

especificadas:

|- Do setor 01:

a) Quadra 01, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
b) Quadra 01A, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
¢) Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

d) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: 01, 02 e 17 ao 25;

9de 26



ESTADO DE RONDONIA

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE URUPA
Av. Jorge Teixeira n2 4872 CEP: 76.929-000 Bairro Alto Alegre
Urupa — Ronddnia CNPJ 63.787.097/0001-44
portal: www.urupa.ro.gov.br

PROCURADORIA JURIDICA

e) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: 01, 012, 02, 03, 04 e 14;
f) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 02 e 03;

g) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 03 e 10;

h) Quadra 11, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

i) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

j) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 03 a 10;

1) Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

m) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

Il — Do setor 02:

a) Quadra 01, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
b) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 12 ao 15;
¢) Quadra 11, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
d) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
e) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
f) Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
g) Quadra 21, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
h) Quadra 22, abrangendo os seguintes lotes: 02 ao 14;
i) Quadra 23, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
j) Quadra 24, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

1) Quadra 25, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

lll - Do setor 03:

a) Quadra 01, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
b) Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
¢) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
d) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
e) Quadra 05, abrangendo os seguintes lotes: Integral;
f) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

g) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 10 e 15 a 24;

URUPA

‘ ugar bom de viver!
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h) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 01 ao 10 e 16 a 25;
i) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 09 e 15 ao 24;
j) Quadra 10, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 10 e 15 a 25;
1) Quadra 20, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

m) Quadra 21, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

n) Quadra 22, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

o) Quadra 23, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

p) Quadra 25, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

q) Quadra 26, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

r) Quadra 27, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

s) Quadra 28, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

t) Quadra 29, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

u) Quadra 30, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

v) Quadra 31, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

w) Quadra 32, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

y) Quadra 33, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

x) Quadra 34, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

IV — Do setor 04:

a) Quadra 01, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13;

b) Quadra 02, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 15;

¢) Quadra 03, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 11;

d) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 10;

e) Quadra 05, abrangendo os seguintes lotes: 01,03 a 22;

f) Quadra 06, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 14,16 e 18 a 28;
g) Quadra 07, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13 e 15 a 22;

h) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 14 e 16 a,25;

i) Quadra 09, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 24;

j) Quadra 11, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 14 e 16;
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k) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 05;

1) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 22;

m) Quadra 16, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 26;

n) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 04,

0) Quadra 18, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 11, 14 e 17,
p) Quadra 19, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 26;

q) Quadra 20, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 18, 20 e 21;
r) Quadra 21, abrangendo os seguintes lotes: 01 e 02, 04 a 25;
s) Quadra 22, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 25;

t) Quadra 23, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 08;

u) Quadra 24, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 06;

v) Quadra 25, abrangendo os seguintes lotes: 02 a 18;

w) Quadra 26, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 6;

X) Quadra 27, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 04;

y) Quadra 28, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13;

z) Quadra 29, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 21;

aa) Quadra 30, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 13;

bb) Quadra 31, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 09;

cc) Quadra 32, abrangendo os seguintes lotes: 01;

dd) Quadra 33, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 14;

ee) Quadra 34, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 20;

ff) Quadra 35, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 10;

gg) Quadra 36, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 22;

hh) Quadra 37, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 22;

ii) Quadra 38, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 22;

ji) Quadra 39, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 23;

Il) Quadra 40, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 05;
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Art. 14 Serdo permitidos na zona fiscal “C” especificada no paragrafo
predecessor, a permanéncia e a implantacdo de prédios destinados as seguintes ocupacdes e

uso:

I — indUstrias de pequeno porte, desde que devidamente aprovado pelos setores competentes

do Municipio;
Il — comércio varejista, atacadista e beneficente de cereais em geral.

Art. 15 Qualquer outra atividade ndo especificada nos incisos deste artigo devera

ser objeto de aprovacdo prévia do Municipio, para sua implantacdo e funcionamento.
Subsecao llI
Zona de Uso Predominantemente Publico

Art. 16 A zona “D” compreende as quadras, lotes, vias logradouros publicos,

destinados a equipamento publico, assim compreendidos:

| — Do setor 01:
a) Quadra 05, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

b) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

Il — Do setor 02:

a) Quadra 04, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

b) Quadra 08, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

¢) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 07 a 09, 13 e 14;
d) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: 04;

e) Quadra 17, abrangendo os seguintes lotes: 01, 08 a 11;

f) Quadra 19, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

g) Quadra 20, abrangendo os seguintes lotes: 01;

h) Quadra 22, abrangendo os seguintes lotes: 01;

Il - Do setor 03:

a) Quadra 3, abrangendo os seguintes lotes: 25;
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b) Quadra 24, abrangendo os seguintes lotes: Integral;

IV — Do setor 04:

a) Quadra 10, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 03;
b) Quadra 10-A, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 11;
¢) Quadra 12, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 05;
d) Quadra 13, abrangendo os seguintes lotes: 01;

e) Quadra 14, abrangendo os seguintes lotes: 01 a 07;

f) Quadra 15, abrangendo os seguintes lotes: 23;
Subsecao V
Zona de Igarapé/Brejo

Art. 17 A Zona de “E” compreende as quadras 07, 11, 12, 17, 20, 23, 24, 25, 26,
27, 28,31, 32, 33, 40 do setor 04.

Secao lll
Do Remembramento

Art. 18 O Executivo poderd autorizar edificacdo em dois ou mais lotes situados
em zonas distintas, desde que seja efetuado o remembramento dos mesmos, observadas as

seguintes condigdes:

I - o terreno resultante do remembramento passara a pertencer a zona em que no minimo 50%

(cinglienta por cento) de sua area estiver situada;
Il - o mesmo lote ndo poderd ser remembrado mais de uma vez;

Art. 19 No caso de edificacdo em dois ou mais lotes, serda exigido o
remembramento quando em quaisquer dos lotes, tomado isoladamente, a edificacdo ficar em

desacordo com os parametros de ocupacao do solo estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO II
DA OCUPACAO E USO DO SOLO
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Art. 20 A ocupacdo e uso do solo em cada zona estdo regulamentados na

classificacdo das atividades em categorias de uso e da sua distribuicdo entre as zonas.
Secao |
Das Categorias de Uso do Solo
Art. 21 As categorias de uso no Municipio de Urupd sdo as seguintes:

I - Uso Residencial, que se refere ao uso destinado a moradia, podendo ser:
Condominios Imobiliarios, que correspondem a edificacdes residenciais autbnomas assentadas

em um terreno sob regime de co-propriedade;

Il - Uso Residencial Unifamiliar, que corresponde ao uso residencial em edificacdes destinadas
a habitacdo permanente, correspondendo a uma habitacdo por lote ou conjunto de lotes,
incluidos os condominios horizontais compostos exclusivamente por unidades residenciais
deste tipo, também denominados condominios imobilidrios, regidos pela Lei de Parcelamento;
lll - Uso Residencial Multifamiliar, no caso de varias moradias por lote, que podem agrupar-se
horizontalmente, em vilas ou casas geminadas, ou verticalmente, em edificios de

apartamentos, sendo:

a) residencial multifamiliar horizontal, com até 2 (dois) pavimentos;

b) residencial multifamiliar vertical de baixa densidade, com até 3 (trés) pavimentos;
c) residencial multifamiliar vertical de média densidade, com até 8 (oito) pavimentos;

d) residencial multifamiliar vertical de alta densidade, acima de 8 (oito) pavimentos.
IV - Uso EconOmico, que engloba as atividades de comércio e servicos, podendo ser:
a) de atendimento local, e que se destinam ao atendimento das necessidades cotidianas da
populacdo, ndo produzindo poluicdo sonora, atmosférica ou ambiental de qualquer natureza,

nao conflitantes com o uso residencial;

b) de atendimento geral cujos impactos sobre o espa¢co urbano sejam mitigados por

dispositivos de controle da poluicdo sonora e atmosférica e da emissao de efluentes diversos.

V - Uso Misto, que corresponde a associacdo dos dois anteriores;
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VI - Uso Institucional, que compreende os espacos e instalacdes destinadas a administracdo
publica e as atividades de educacdo, cultura, saude, assisténcia social e lazer, com especial

atencdo na sua implantacdo quanto aos aspectos da seguranca de seus usuarios;
VII - Uso Industrial, que se subdivide em:

a) ndo impactante - estabelecimentos com area construida maxima de 500m? (quinhentos
metros quadrados) e cujo processo produtivo seja compativel com as atividades do meio
urbano, ndo ocasionando, independentemente de uso de métodos especiais de controle da

poluicdo, qualquer dano a saude, ao bem-estar e a seguranca das popula¢des vizinhas;

b) impactante - estabelecimentos com &rea construida acima de 500m? (quinhentos metros
guadrados), ou que, independentemente de seu porte, causem poluicdo atmosférica, hidrica ou
sonora, e ocasionem incomodidades para as populacbes vizinhas, exigindo, no seu processo
produtivo, instalacdo de métodos adequados de controle e tratamento de seus efluentes.

§ 12 Os condominios imobilidrios obedecerdo as condicoes estabelecidas nesta lei.

§ 22 Os Usos Econdmicos podem se instalar em edificacGes verticais, para abrigar escritérios,
consultdrios e similares, sendo que, nestes casos, seguem os parametros do Uso Multifamiliar

vertical para a zona em que se inserir.

Art. 22 E facultado ao profissional autdnomo exercer as atividades inerentes a
sua profissdo, atendidas as exigéncias da legislacdo vigente, na sua residéncia,

independentemente da zona em que a mesma esteja situada, nas seguintes condicgdes:

I - ndo sera permitido o exercicio de atividades poluentes sob qualquer forma ou incompativeis

com o uso residencial;

Il - o exercicio das atividades previstas neste paragrafo somente poderd ocupar até 100m? (cem

metros quadrados) de area construida do imével utilizado.

Art. 23 Classificam-se como Usos Especiais aqueles causadores de impactos ao
meio ambiente urbano, sendo sua implantacdo objeto de projeto e licenciamento especificos,

aprovados pelos érgdos competentes e analisados pelo setor responsavel desta Prefeitura
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Municipal, apoiado pelos conselhos das dreas de meio ambiente, patrimdnio histérico e cultura,

sempre que for o caso.
Secao ll
Dos Usos Conformes e Nao Conformes

Art. 24 O uso do imdvel classificar-se-4 em uma das seguintes condicoes,

observada a zona em que esteja situado:

I - uso conforme, quando se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a zona;
Il - uso ndo conforme, quando ndo se enquadrar nas categorias de uso estabelecidas para a

Zona.

Art. 25 O uso ndo conforme sera tolerado, desde que sua existéncia regular seja
comprovada anteriormente a data da publicacdo desta Lei, mediante documento expedido pelo

6rgdo municipal competente.
§ 12 Entende-se por existéncia regular:

I - os imdveis que, iniciados no prazo que tiver sido fixado pelo 6rgdo municipal competente,

ainda ndo estejam concluidos;

Il - os imdveis que, embora ndo iniciados, tenham tido seus processos requeridos

anteriormente a data da publicacdo desta Lei;
lll - o imdvel ja existente e em funcionamento.

§ 22 A tolerancia de que trata esta secdo cessara sempre que ocorrer interrupcdao ou mudanca
de atividade e, ainda, nos casos dos incisos | e Il do paragrafo anterior se os imdveis ndo

estiverem respeitando o prazo constante do alvard de construcao.

Art. 26 Os imédveis de uso ndo conforme ndo poderdo ser ampliados ou
reformados de modo a agravar a sua ndo conformidade em relacdo a legislacdo em vigor,
admitindo-se apenas reformas necessarias a seguranca e a higiene da edificacdo, de suas
instalagOes e equipamentos, bem como a seguranca do patrimoénio ou da integridade fisica de

terceiros.
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Art. 27 O uso ndo conforme deverd adequar-se as condigGes ambientais exigidas para a zona
em que esteja localizado, bem como aos horarios de funcionamento disciplinados pela

legislacdo municipal vigente, mediante andlise pelo setor responsdvel da prefeitura.

CAPITULO IlI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Secao |
Dos Parametros Urbanisticos em Geral

Art. 28 Os parametros urbanisticos destinados a controlar a ocupacdo e o uso do
solo em cada zona, com o objetivo de garantir a preservacdo do meio ambiente urbano e
natural, assim como do patrimonio histérico e cultural, e, ainda, o conforto, a salubridade e a

gualidade do meio ambiente e o seu usufruto por todos os cidad3os, sdo:

I - Taxa de Ocupacao (TO), que corresponde a relacdo entre a area de projecdo horizontal da
edificacdo e a area do terreno e que deve ser conjugada com as exigéncias de recuos e
afastamentos, prevalecendo o valor mais restritivo, sendo vedada a ocupacdo do espaco

publico por qualguer elemento das edificagdes;

Il - Afastamentos, que sdo as faixas entre a edificacdo e os limites laterais e de fundos do lote
(afastamentos laterais e de fundos) e entre a edificacdo e o alinhamento do lote no logradouro

publico (afastamento frontal);

lll - Taxa de Permeabilidade (TP), que corresponde a por¢do do terreno que deverd sempre ser

conservada em seu estado natural;

IV - vagas minimas de estacionamento, que definem o numero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos em funcdo de cada uso, com o objetivo de minimizar conflitos no

sistema viario.
Secao ll
Dos Afastamentos

Art. 29 E obrigatério o afastamento frontal para todas as edificacdes.
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§ 12 O afastamento frontal sera incorporado as calcadas, na Zona de Uso Misto Central e na
Zona de Uso Predominantemente Residencial, ndo sendo permitida a constru¢cdo de muros

laterais nesse espaco de recuo.

§ 22 Sera permitida a construcdo nos respectivos subsolos, quando se tratar de locacdao de uso
residencial respeitado o recuo minimo de 2,00 (dois metros), desde que respeitada a Taxa de

Permeabilidade e as condicdes de iluminacdo e ventilagdo.

§ 32 Para as construcdes destinadas ao uso comercial, podera utilizar-se até a divisa frontal do

imovel, nas laterais e fundos 2,00 (dois metros).

§ 42 Podera ser exigido afastamento frontal de dimensdo superior ao estabelecido no caput

deste artigo:
| - como medida mitigadora de impacto da atividade a ser instalada na edificacdo;

Il - em lote com testada para via com previsdo de alargamento, de acordo com o planejamento

municipal.

Art. 30 No caso de lote com testadas para mais de uma via (lotes de esquina),
construidos até o seu alinhamento a edificacdo deverd obrigatoriamente proceder-se de corte

chanfrado de 2.30 metros (dois metros e trinta centimetros) de catetos.

Art. 31 Poderdo avancar sobre a area do afastamento frontal obrigatdrio, desde

gue o memorial descritivo do loteamento permita:

I - beiral marquises ou pergolados, limitando em 1,20m (um metro e vinte centimetros) o

avanco permitido;
Il - elementos de acesso a edificacdo, desde que descobertos;

lll - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares, jardineiras e prolongamento de varandas balanceadas
e vedadas apenas por guarda-corpo ou peitoril, desde que ndo ultrapassem 0,40m (quarenta
centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a
25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada;

IV - guaritas com area construida de até 4,00m? (quatro metros quadrados).
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Art. 32 Sera admitida a instalacdo na area do afastamento frontal obrigatdrio, de
trailers, caixas eletrénicos, mostrudrios e outras instalacbes que ndo tenham carater

permanente, desde que autorizado pela Prefeitura Municipal.
§ 12 E vedada a utilizagdo da area do afastamento frontal como depésito.

§ 22 A area do afastamento frontal podera ser utilizada para estacionamento de veiculos, desde
que preservado o espaco correspondente a calcada e respeitadas as normas relativas ao

rebaixamento de meio-fio.

Art. 33 Serdo exigidos afastamentos da edificacdo em relacdo as divisas laterais e

de fundos, nas seguintes dimensGes minimas:

I-1,50m (um metro e cinglienta centimetros), até 2 (dois) pavimentos;

Il - 2,00m (dois metros) até 3 (trés) pavimentos;

lll - 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros) até 4 (quatro) pavimentos;

IV - Acréscimo de 0,25m (vinte e cinco centimetros) por pavimento nas edificagdes com 5

(cinco) pavimentos ou mais.

§ 12 Na aplicacdo dos parametros expressos nos incisos do caput deste artigo serdo observados

os critérios:

I - pilotis, subsolo, casa de maquinas, caixa de escada, caixa d'dgua e barrilete ndo serdo

computados no numero de pavimentos;

Il - cobertura com area construida de até 40% (quarenta por cento) ndo sera computada como
pavimento;

§ 22 Serd permitida a construcdo sem recuos laterais e de fundos no pavimento térreo das
edificacbes de uso econdmico ou de uso misto, desde que respeitadas a Taxa de

Permeabilidade e as condicoes de iluminacdo e ventilagcdo.

Art. 34 Poderdo avancar sobre o afastamento minimo lateral ou de fundos, sem

prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos pelo Cédigo Civil:

20de 26



ESTADO DE RONDONIA

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE URUPA URU PA
Av. Jorge Teixeira n2 4872 CEP: 76.929-000 Bairro Alto Alegre
Urupa — Ronddnia CNPJ 63.787.097/0001-44
portal: www.urupa.ro.gov.br

ugar bom de viver!

PROCURADORIA JURIDICA

I - beirais, limitados em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avanco permitido;

Il - saliéncias e ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que ndo ultrapassem 0,60m
(sessenta centimetros) em projecdo horizontal, perpendicularmente a fachada, limitada sua

area total a 25% (vinte e cinco por cento) da area da respectiva fachada.

Art. 35 A distancia minima permitida entre edificacdes construidas no mesmo

terreno é a soma dos afastamentos laterais minimos exigidos para cada edificacdo.

Paragrafo Unico. A distancia minima de que trata o caput deste artigo sera aplicada também no

caso dos condominios imobiliarios.

Art. 36 A altura maxima na divisa lateral e de fundos em edificacGes sem recuo

sera de 10,00m (dez metros), ndo sendo permitidas aberturas nas paredes laterais nestes casos.

Art. 37 Em lotes situados em esquina, nenhum elemento construtivo podera
avancar no espaco definido pela projecdo horizontal de um tridngulo isésceles cujos lados
iguais terdo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do vértice comum que é

coincidente com a esquina, até a altura minima de 4,00m (quatro metros).
Secao IV
Das Vagas de Estacionamento
Art. 38 As edificacbes deverdo dispor de areas para estacionamento e
acomodacdo de veiculos e, quando for o caso, de faixas de acumulacdo de veiculos, dreas para

carga e descarga e embarque e desembarque de passageiros, nas dimensGes minimas

estabelecidas em lei.

Paragrafo Unico: No caso de empreendimentos de impacto, poderdo ser exigidos, a critério dos

orgdos competentes, parametros especiais.

Art. 39 Os espacos destinados as vagas de estacionamentos deverdo obedecer

aos seguintes parametros:

I - o comprimento da rampa de acesso ndo poderd ultrapassar 0,50m (cinglienta centimetros) e

deverd ser perpendicular ao alinhamento do lote;
21de 26



ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE URUPA URUPA

Av. Jorge Teixeira n2 4872 CEP: 76.929-000 Bairro Alto Alegre
Urupd — Rondénia CNPJ 63.787.097/0001-44
portal: www.urupa.ro.gov.br .
==Lugar bom de viver!

PROCURADORIA JURIDICA

Il - o acesso aos espacos destinados as vagas de estacionamento devera situar-se a uma
distancia minima de 5m (cinco metros) do alinhamento do meio fio da via transversal no caso

de esquina;

lll - a localizacdo do acesso sé serd permitida quando dela ndo resultar prejuizo para a
arborizacdo e iluminacdo publica, que podera ser remanejada mediante autorizacdo do Poder
Publico;

IV - para cada 10m (dez metros) de testada de terreno, sera permitido o rebaixamento maximo

de 4,80 (quatro metros e oitenta centimetros) de largura, ao longo do meio-fio;
V - a distancia minima entre dois acessos sera de 5,20m (cinco metros e vinte centimetros).

VI - cada vaga de estacionamento tera largura minima de 2,30m (dois metros e trinta

centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinqlienta centimetros);

VII - o corredor de circulacdo dos veiculos tera largura minima de 3,00m (trés metros), 3,50m
(trés metros e cinglienta centimetros) ou 5,00m (cinco metros), quando as vagas de
estacionamento formarem, em relacdo a ele, angulos de 300 (trinta graus), 450 (quarenta e

cinco graus) ou 902 (noventa graus), respectivamente.

§ 12 Sera admitido rebaixamento de meio fio com parametros diferentes dos definidos neste

artigo mediante projeto especifico avaliado e aprovado pela Prefeitura Municipal.
§ 22 N3o sera permitido o avanco de rampas de acesso a garagens nas calcadas publicas.

§ 3° Em consondancia com o disposto no art. 41 da Lei Federal n? 10.741, de 12 de outubro de
2003 (Estatuto do Idoso), ficam os estacionamentos publicos e privados do Municipio obrigados
a reservar pelo menos cinco por cento de suas vagas para veiculos de pessoas idosas,

devidamente identificadas com placa regulamentada pelo DETRAN e identificacdo no piso.

§ 4° Em relacdo aos portadores de necessidades especiais ficam os estacionamentos publicos e
privados do Municipio, obrigados a reservar pelo menos dois por cento de suas vagas,

devidamente identificado com placa regulamentada pelo DETRAN e identificacdo no piso.
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§ 5° As vagas deverdo ser posicionadas de forma a garantir melhor comodidade ao idoso e

portadores de necessidades especiais.

CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 40 Para a hierarquiza¢ao do sistema viario fica definido como:

| - Vias de Ligacdao Regional - as rodovias federais e estaduais e as vias principais municipais, de
acesso e transposicao do Municipio e de ligacdo e os povoados rurais, com controle de acesso

através de intersecdes sinalizadas ou obras de arte especiais;

Il - Vias Arteriais - as principais vias de ligacdo entre bairros e entre os bairros e o centro, sendo
permitida a entrada de veiculos nas vias apenas em locais bem sinalizados e o estacionamento
em locais determinados de forma a favorecer a localizacdo do comércio, servicos e outras

atividades;

lll - Vias Coletoras - as vias auxiliares das vias arteriais, que cumprem o duplo papel de coletar e
distribuir o trafego local para as vias arteriais e destas para as vias locais, de forma a minimizar
impactos negativos nas dreas lindeiras, sendo permitido o estacionamento em locais

determinados para favorecer a localizacdo do comércio, servicos e outras atividades;

IV - Vias Locais - as vias destinadas predominantemente a promover o acesso imediato as

unidades que abrigam atividades lindeiras, sendo permitido o estacionamento de veiculos;

V - Vias de Pedestres - as vias destinadas preferencialmente a circulacdo de pedestres em
condicGes especiais de conforto e seguranca, sendo permitido o trafego eventual de veiculos
para acesso as unidades lindeiras, para servicos publicos e privados e para seguranca publica,

enquadrando-se nesta classificacdo os becos, passagens e vielas existentes;

VI - Ciclovias - as vias destinadas ao uso exclusivo de bicicletas e veiculos ndo-motorizados,
excluidos aqueles movidos por tracdo animal, com diferenciacdo de pisos para circulacdo de

pedestres, ndo sendo permitidos a circulacdo e o estacionamento de veiculos motorizados.

Art. 41 Além da hierarquizacdo de vias, a articulacdo municipal podera utilizar o

instrumento do recuo de alinhamento para ampliacdo das vias estruturantes da Sede
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Municipal.
§ 12 As vias objeto da aplicacdo do instrumento citado no caput deste artigo serdo analisadas

pelo setor competente da Prefeitura Municipal;

§ 22 As areas de lotes atingidas pelo recuo de alinhamento, na aprovacdo de edificagGes nos

respectivos lotes, serdo tratadas como extensdo das vias correspondentes.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 42 A taxa de ocupacdao maxima para residéncias em todas as zonas, serd de
50% (cinglienta por cento) e para construcdes comerciais serd de 75% (setenta e cinco por

cento).

Art. 43 Todas as construcdes a serem executadas dentro do perimetro urbano do

Municipio obedecerdo aos dispositivos previstos nas Leis pertinentes ao assunto.

Art. 44 Os processos protocolados em data anterior a da publicacdo desta Lei e
gue ndo se enquadrem nas disposicGes ora estabelecidas poderdo ser decididos de acordo com

a legislacdo vigente até aquela data.

Paragrafo Unico: O prazo admitido para inicio de obra abrangida pelo disposto neste artigo é
de 6 (seis) meses, a contar da data de expedicdo do respectivo alvard, podendo ser prorrogado

por mais 6 (seis) meses no maximo.

Art. 45 As atividades ndo licenciadas até a data de publicacdo desta Lei, deverdo,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias, efetuar seu cadastramento na Prefeitura, para efeito de

licenciamento.

Paragrafo Unico: As atividades impossibilitadas de obter licenca de funcionamento por se
caracterizarem por usos desconformes em virtude da localizacdo, terdo um prazo concedido

pela Prefeitura para efetivarem sua transferéncia para locais adequados.

Art. 46 O Poder Executivo Municipal fica autorizado a regularizar as alienacbes
de lotes urbanos do loteamento existente, que compreendem os setores 01, 02, 03 e 04,
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podendo expedir os atos regulamentares que se fizerem necessdrios a fiel observancia das

disposicoes contidas nesta Lei.

Art. 47 Os adquirentes de lotes urbanos nos setores consignados no artigo
anterior, em cujos lotes ja foram iniciados as edificacbes, e que estejam quitados os valores
ajustados das alienagGes, deverdo requerer junto ao Departamento Municipal de Planejamento
e Controle Urbano, a outorga da competente Escritura Publica de Compra e Venda, que podera

ser através de minuta, devendo ser apresentada em Cartério para o competente registro.

Art. 48 Os adquirentes de lotes dos setores 01 a 04 deverdo estar adimplentes
com os tributos municipais relativo ao imdvel para que o mesmo possa requerer junto ao setor

competente a autorizagdo para escritura.

Art. 49 Os adquirentes de lotes dos setores 01 a 04 para a formalizacdo do
pedido de outorga da Escritura Publica de Compra e Venda, deverdo apresentar ao

Departamento Municipal de Planejamento os seguintes documentos:
| —requerimento;

Il — comprovacdo de pagamento de:

a) expediente;

b) certiddo Negativa de Tributos Municipais;

c) certidao de Vistoria;

d) documentos habeis que comprovem a posse do imdvel como: CT, Licenca de Ocupacdo (LO),

Permissdo Proviséria de Ocupacdo (PPO), etc;
e) outros documentos a critério da administracao.

Paragrafo Unico: Ficara desobrigado do pagamento das Taxas de Expediente, Certiddo Negativa
de Tributos Municipais, Certiddo de Vistoria, Taxas de ITBI, aqueles adquirentes que
comprovarem através de recibo ja terem recolhidos junto ao setor competente da Prefeitura

Municipal na aquisicdo do imével.
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Art. 50 O Executivo Municipal instituird e nomeard através de Decreto Comissdo
de Avaliacdo para as respectivas avaliacdes de cada imdvel para a liberacdo da Escritura Publica

definitiva.

Art. 51 Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei n2 257 de

20 de dezembro de 2002 e a Lei n? 283 de 24 de margo de 2004.
Art. 52 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 53 Publique-se na forma da Lei.

Urupda/R0O, 02 de junho de 2010.

SANCIONADA

EM: 02/06/2010

CELIO DE JESUS LANG

Prefeito do Municipio de Urupa

Prefeitura do Municipio de Urupa Camara do Municipio de Urupa
PUBLICADO PUBLICADO
De: / / A / / De: / / A / /
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